Zmluva o najme ¢. 525 27/010/2016

uzatvorena podla zékona &. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi tymito zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’ Sluzbyt Nitra, s.r.o.

a

so sidlom: Janka Krala 122
949 01 Nitra

Spolognost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra

Odd. Sro, vlozka ¢.638/N

v zastipeni: Ing. Pavol Bielik, konatel’ a riaditel’ spolocnosti
Mgr. Renata Kolenéikova, konatel

ICO: 31 447 929

DIC: 2020406388

IC DPH: SK2020406388

Platca DPH: ANO : e Kkne Yo

Bank. spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s. | Dodlo. N A4 2
&.0.: 5064092699/0900 i '
IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409 2699
d’alej aj ako ,,Prenajimatel™

Néajomea: Krajska kniZznica Karola Kmet’ka v Nitre

so sidlom: Samova 1
950 51 Nitra
zastiipenvm: Mgr. Monikou LobodaSovou
riaditel’kou
ICO: 35630272
DIC: 2020963791
Platca DPH: NIE
Reg.c.:
¢. reg.
Bank.spojenie: OTP Banka Slovensko
¢.0.: 8276597/5200
IBAN: SK53 5200 0000 0000 0827 6597
d’alej len ,,Najomea™

spoloéne dalej len ,,Zmluvné strany*
d’alej len ,, Zmluva™

(%]

Clanok 1.
Predmet najmu

. Mesto Nitra je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Zobor,

obec Nitra, zapisanych v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Nitra, katastralnom odbore na LV
¢. 3079, pre kat. Gz. Zobor, obec Nitra ako:

a) pozemok reg. ,,C* parc. &. 6 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.085m’

b) stavba sip. ¢. 104 — dom postavena na pozemku popisanom pod pism. a).
Prenajimatel’, ako komisiondr, vykondva &innosti obdobné sprave nehnutelnosti ( nebytovych
priestorov v nich ) pre vlastnika - Mesto Nitra na zaklade komisionarskej zmluvy ( nebytové
priestory ) ¢.10/07... €j.1479/07/OM zo diia 11.12.2007, v zneni dodatkov ¢.1 az €.6, ktorou je
povereny s uéinnostou od 01.01.2008 na vykonavanie Cinnosti spojenych so spravou a idrzbou
nehnutelnosti.
Predmetom ndjmu je &ast nehnutelnosti a nebytovych priestorov nachadzajicich sa v
nehnutelnosti uvedenej v bode 1. tohto &lanku — miestnost €.1,13 na NP s celkovou dohodnutou
vymerou 25,82 m’
s moznost'ou uzivat spolocné priestory a hygienické zariadenia na prizemi objektu
dalej len "Predmet najmu* v prislusnom gramatickom tvare.
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(Uznesenic Komisie pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ski &innost” Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢.100/2016 dria 07.07.2016.

Clanok II.
Ucel najmu

. Predmet ndjmu uvedeny v &LI. Zmluvy bude Najomcom vyuzivany pre zriadenie a Cinnost

pobocky Krajskej kniznice Karola Kmetka v Nitre, poskytovanie vypozi¢nych sluZieb,
organizovanie autorskych besied.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ Ngjomcovi Predmet ndjmu na dohovoreny Gcel a Najomca
Predmet najmu prijima a zavdzuje sa zaplatit’ Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a ndklady na
Sluzby.

Clanok I1L
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara pocinajiac diiom 01.01.2017 na dobu neurditi.

Na moznost’ vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatel'a aj Ndjomcu sa vztahuji ustanovenia §10

zakona ¢.116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moze Prenajimatel’ vypovedat’ Zmluvu aj z tychto

dovodov:

a) Najomca uziva Predmet nagjmu v rozpore so Zmluvou

b) N4jomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v Predmete najmu

¢) Najomca prenechd Predmet najmu, alebo jeho cast do podnajmu alebo uzivania bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo vrozpore s §12 ods.1,2 VZN
¢.21/2009 o hospodareni s majetkom mesta Nitry.

d) bolo vlastnikom rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach vyuzitia stavby.

. Najomca mdze pred uplynutim doby najmu vypovedat’ Zmluvu aj z tychto dévodov:

a) ak strati sposobilost’ na prevadzkovanie €innosti podla ¢lanku II. Zmluvy

b) Predmet ngjmu sa stane bez zavinenia Najomeu nesposobily na dohodnuté uzivanie

Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni
pisomne] vypovede druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu vypovedat okamzite po predchadzajicom pisomnom
upozorneni Najomeu, ak je Najomca v omeskani s uhradou najomného viac ako jeden mesiac, o
povazuji Zmluvné strany za hrubé poruSenie podmienok Zmluvy.

Zmluvu je mozné tiez ukoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a sposob ihrady najomného a nakladov
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

. Najomné bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran nasledovne :

a) priestory pobocky kniznice ( 25,82 m”) 10,39 €/ m*/rok 268,27 €/rok
Rocné najomné spolu predstavuje zaokr. 268,32 €.

Mesacéné najomné: 22,36 €
(Uznesenie Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'sktl ¢innost’ €.100/2016 zo diia 07.07.2016 ).

Najom Predmetu najmu je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty - §38 zdkona ¢.222/2004 Z.z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Mesacna thrada za sluzby poskytované suZzivanim Predmetu najmu dalej len ,Sluzby”

(zalohovo):
a) spojené s vykurovanim objektu 40,00 €
b) vodné a stoné 4,50 €
¢) spojené s pripravou teplej vody 15,00 €



d) zrazkova voda 5,00 €
e) elektricka energia 15,00 €

Mesaény predpis thrad za sluzby bez DPH: 79,50 €

K uvedenym cendm Prenajimatel’ uétuje prislusni sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona
¢.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

. Nédjomca je povinny platit najomné a zalohové platby za Sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov mesacne, na ziklade faktury Prenajimatel’a a v lehote splatnosti vystavenej
faktiry za prisluny mesiac na ucet vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., IBAN: SK69 0900 0000
0050 6409 2699. Pri platbe uvedie Ndjomea variabilny symbol (VS - €islo faktary).

. V pripade omeskania Najomcu s platbou je Prenajimatel” opravneny uplatnit si Grok z omeskania
vo vyske 0,02% za kazdy aj zaCaty deii omeskania, a to na zaklade dodatoéne vystavenej faktliry na
thradu Grokov z omeskania.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zilohovych platieb za Sluzby ak:

a) nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatel'ov

b)zisti, ze vyska preddavkov nezodpoveda priemernym skutoénym nakladom na Sluzby

¢) z ddévodu zmien vieobecne zaviznych predpisov

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného takto:

vyska najomného sa kazdorotne zvySuje oproti vyske ndjomncho z predchadzajiceho
kalendarneho roka o tolko percent, kolko je medziroénd miera inflacie merana indexom
spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajicim. Najomné sa zvysi s G€innostou od 01.01. kalendarneho roka v ktorom bola
vyhlasena medziroénd miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.

Valorizaény rozdiel oproti predchédzajucemu kalendarnemu roku je Najomca povinny zaplatit
podTla faktury Prenajimatel’a a v lehote splatnosti uvedenej na faktire Prenajimatela.

Do doby dorucenia tejto faktiry Najomcovi plati Najomca nadjomné vo vyske ako za
predchadzajici kalendarny rok.

. Prenajimatel’ vykona k31.12. prisluiného kalendarneho roka vyuétovanie nakladov za SluZby.
ktoré doru¢i Najomeovi najneskér do 31.5. nasledujiceho roka.

Nedoplatky a preplatky z vyuétovania nakladov za Sluzby je potrebné uhradit’ do 30 dni od
dorucenia vyuctovania. V pripade omeskania Najomcu s platbou je Prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si Grok z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy aj zacaty den omeskania, a to na zaklade
dodato¢ne vystavenej faktary na uhradu tirokov z omeskania.

Clanok L
Podmienky niajmu

. Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Ndjomcu sa riadia ustanoveniami §5 zakona ¢.116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial' v Zmluve nie je dohodnuté inak.
. Prenajimatel’ prenechava a Néajomca prebera Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
urivanie( v stave v akom sa Predmet najmu nachadza pri podpise tejto Zmluvy). O odovzdani a
prevzati Predmetu najmu pri zaCiatku ndjmu a pri skonéeni najmu spidu povereni zastupcovia
Zmluvnych stran pisomny zapis.

. Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom Predmetu najmu a ze v
takomto stave tento Predmet nijmu od Prenajimatel’a prebera.

. Najomca sa zavizuje dodrziavat' prevadzkovy poriadok a ostatné nariadenia a poriadky
Prenajimatela slvisiace so zabezpeCenim prevadzky objektu, v ktorom sa Predmet najmu
nachadza.

. Néjomca je povinny udrziavat’ Predmet ndjmu v uZivania schopnom stave v stilade so vseobecne
platnymi pravnymi predpismi ato najmi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi.

. Ndjomca je opravneny uzivat' Predmet najmu len na dohodnuty ucel najmu a v stlade s ucelom
dohodnutym touto Zmluvou.
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19.

20.

Z1.

Najomca nemdze menit dohodnuty G¢el uZzivania Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.
Néjomca nemdze vykonavat’ stavebné tpravy a opravy na Predmete nijmu bez predchédzaiﬂceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. V pisomnom sithlase bude uvedeny najma rozsah tUprav
stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy realizacie a
sposob majetkového vyrovnania pri skonéeni najmu.
V pripade skonéenia najmu nema Najomca narok na preplatenie, ani ini formu kompenzicie
stavebnych tiprav Predmetu ndgjmu vykonanych Najomcom, pokial v tejto Zmluve nie je dohodnuté
inak.
Najomea sa zavizuje, ze vietky rozhodnutia a stanoviska prislusnych organov a organizacii, ktoré
si potrebné pre vykonanie stavebnych prac a pre prevadzku auzivanie Predmetu najmu na
dohodnuty ucel ndjmu v zmysle platnych predpisov zabezpeci na svoje naklady.
Najomca je povinny v Predmete ndjmu zabezpeCovat vsetky Glohy poziarne] ochrany
vyplyvajice pre neho z prislusnych predpisov na tseku poziarnej ochrany, dodrziavat’ prislusné
pravne predpisy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.
Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykonat a umoznit' ich vykonanie. Takisto je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit' Prenajimatelovi akukol'vek $kodu, ktora tym vznikne na Predmete ngjmu.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10. a 11. tohto ¢lanku Zmluvy
zodpoveda Najomea za $kodu, ktora tym vznikne. Povinnost’ Ndjomeu nahradit’ Skodu sa riadi
ustanoveniami Obg&ianskeho zdkonnika o zodpovednosti za Skodu
Najomeca je povinny pisomne nahlésit’ Prenajimatel’ovi vietky zmeny, ktoré nastani pocas trvania
Zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto Zmluvy.
Néjomea sa zaviizuje v pripade havérie alebo potrebného servisu umoznit Prenajimatel’ovi, alebo
nim poverenej osobe, vstup do prenajatych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za
Gcelom servisu oznami Prenajimatel’ Ngjomcovi jeden deri vopred.
Poistenie objektu zabezpecuje vlastnik v zmysle svojich internych predpisov a smernic. Poistenie
vnatorného vybavenia Predmetu najmu si zabezpecuje Najomcea na vlastné naklady.
Néjomea nie je opravneny dat’ Predmet néjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu podnajomnikovi bez
predchadzajiceho pisomného shlasu Prenajimatela.
Néjomca je povinny vypratat’ Predmet najmu v pripade ukoncenia ndjjomnej Zmluvy:
— dohodou — do skonéenia najomného vztahu
— vypovedou — najneskér v defi skoncenia vypovednej lehoty
— odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel'a — najneskor do 30 dnf od skoncenia najmu
inaé je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Zmluvnu pokutu vo vyske 33,- € za kazdy, Co aj len
zaaty den omeskania.
Nijomca je povinny zabezpeovat zber, prepravu a zne$kodnovanie komundlnych odpadov a
drobnych stavebnych odpadov a zber, odvoz a zne$kodnovanie Najomcom produkovaného
odpadu, ktory nie je komunalnym a drobnym stavebnym odpadom v zmysle platnych predpisov a
znasat’ vietky naklady s tym spojené.
Nijomca je opravneny na uzatvorenie prislusnych zmlav vo svojom mene a na svoje naklady.
Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nevyhnutnych nakladov, ktoré vynalozi na odstranenie
nedostatkov, ktoré spésobi zavinenym konanim Najomca, alebo iné osoby, ktorych vstup do
Predmetu najmu stvisi s ¢innostou Najomcu, ak si Ndjomea neodstrani tieto nedostatky sam,
resp. sa Zmluvné strany nedohodni inak.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vzniknii Njomcovi na veciach alebo inom majetku
vnesenom alebo umiestmenom v Predmete najmu.
Néjomca aj Prenajimatel’ bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze na dorucovanie akychkolvek
pisomnosti tykajicich sa tohto najjomného vztahu sa primerane pouziji ustanovenia §45 az §50
Obéianskeho stdneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Njomcu
alebo Prenajimatel’a budi doruéované na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu, ktoré s uvedené v
dasti ..Zmluvné strany® tejto Zmluvy.
Pisomnost’ sa povazuje za riadne podanu a dorugent v zmysle tejto Zmluvy ak bude:
a) Doruéena doporuéenou postou ( doru¢enka je potrebna ). Za dorucenu sa postova zasielka
povazuje momentom prevzatia alebo v pripade neprevzatia zasielky adresatom diiom vratenia
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zasielky vyznalenym na obalke zasielky Slovenskou postou, a.s. odosielajucej Zmluvnej
strany.

b) Doru¢ena osobne ( aj pravnym zastupcom ) druhej Zmluvnej strane. Za dorucent sa zasielka
povazuje okamihom osobného dorucenia, pricom musi byt adresovana adorucena na
kontaktné idaje a osoby uvedené v identifikacii Zmluvnych stran tejto Zmluvy

Clanok II.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadoblida platnost’ ditom podpisu tejto Zmluvy poslednym zo zastupcov Zmluvnych

1
stran.

2. Tato Zmluva nadobida G&innost” driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla §47a ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni v nadvédznosti na §5a zéakona
¢.211/200 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

3. Néjomca dava Prenajimatelovi stihlas v stlade so zékonom €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov na spracovavanie
osobnych tdajov potrebnych k vykonu é&innosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy, na vedenie
evidencie a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov.

4. Zmeny a doplnky ku Zmluve sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkami ku Zmluve.

3. Ostatné nalezitosti v Zmluve neupravené sa riadia zakonom ¢&.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

6.

V Nitre, diia 2 - /- Lo/€
Nijomca:

Zmluva je vypracovana v troch rovnopisoch, z ktorych su dva rovnopisy pre Prenajimatela a jeden
rovnopis pre Najomecu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu riadne preéitali, schvalili, Zmluva je prejavom ich
skutocnej, vaznej a slobodnej vole, o potvrdzuji svojimi podpismi.

V Nitre, dna 26.10.2016
Prenajimatel’:

Mgr. Monika Lobodasova, riaditel’ka
Krajska kniznica Karola Kmetka v Nitre

LAKLADNA FINANCNA KON TROLA

vykonand v zmysie §7 deﬂ NPS
“inanéni rmwécm CEJ/ZGISZZ

tia alebo jej cast
~
Sae

at, v nej pokratovat
 operacia alebo jej éast

ceho zamestnanca : w‘afr Monika Lobodasova

t;,_\t’ Ci/x\,\

Podpis:

. v nej pokradovat

Ing. Pavol Bielik, konatel a riaditel
Sluzbyt Nitra, s.r.o.

Megr. Renatajolenéikova, konatel
Sluzbyt Nitra, s.r.o.

SLUZBYT NITRA, sr.o.'
Janka Krdla 122, 649 01 HITRA
23a !




