ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROYV &. 07/2016

podla zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v platnom
zneni (d’alej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’ : MEDIAHAUS, s.r.o.
Zastipeny : Mgr. Janka Schlarmannova - konatel’ka spolo¢nosti
Sidlo : Frana Mojtu 18
949 01 Nitra
mail: mediahaus@centrum.sk
Tel.c.: 0915578940
[CO: 36 546 143
DIC: 2020153817
IC DPH: SK2020153817
Bankové spojenie: CSOB
C. Gétu: SK22 7500 0000 0006 0299 4233
Zapisand v OR Okresného sudu Nitra, Oddiel: S.r.o0., Vlozka ¢islo:13083/N
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea : Krajska kniZznica Karola Kmet’ka v Nitre
Zastipena : Mgr. Monika LobodaSova - riaditel’ka
Sidlo : Samova 1
950 51 Nitra
Mail: sekretariat@krajskakniznicanitra.sk
Tel.c.: 0376410150
ICO: 35630272
DIC: 2020963791
IC DPH: -
Bankové spojenie: $tatna pokladnica
C.u¢tu: SK7281800000007000310887
(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvaraju zmluvu o najme nebytového priestoru v tomto zneni:

Clanok L.
Predmet a ticel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom objektu na ul. Frafia Mojtu 18 v Nitre, ktory je zapisany na liste
vlastnictva ¢. 5899 katastra nehnutelnosti, &islo parciel: 1489/1, 1489/2, 1490/1, 1490/2,
1490/3, 1490/4, 1491,1492,1493 a na nich postavenych stavieb supisné ¢islo 281 katastralne
uzemie Nitra I.



2. Predmetom ndjmu st priestory v uvedenom objekte v rozsahu 544 m?* podlahovej plochy v
bloku D, nachadzajice sa na prvom nadzemnom podlazi a 23,65 m2 v zadnej Casti arealu
/priloha ¢. 1/.

3. Priestory uvedené v bode 2) tohto ¢lanku prenajimatel’ zdvizne prenechava najomcovi do
najmu vylu¢ne na zabezpecenie predmetu ¢innosti ndjomeu v zmysle zriadovacej listiny
najomeu &. j. 172/2003 zo dna 21.10.2003 v zneni jej neskorsich dodatkov /priloha ¢.2/.

4. Najomca v rozsahu tejto zmluvy sa detailne zoznamil s technickym stavom priestorov, ktoré
prebera do uzivania a zavézuje sa ich uzivat' v sulade s dohodnutym tc¢elom ndjmu.

Clanok 11.
Doba najmu a skoncenie nijmu

1. Najom sa dojednava od 01.12.2016 na dobu neuréitd. Dohodnuta vypovedna lchota je
jeden rok a za¢ina plyntt’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej strane.

2. Najomny vztah podla tejto zmluvy skonci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim vypovednej lehoty, ak bola zaslana pisomnd vypoved’ tejto zmluvy,

Clanok II1.
Cena najmu

1. N4jomné je zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne: 4,90 eura (slovom Styri eura
deviit'desiat centov) za meter Stvorcovy prenajatej plochy za mesiac, ¢o ¢ini 2 781,48 €
(slovom dvetisic sedemstoosemdesiatjeden € a Styridsatosem centov) za mesiac.

2. Ndjomné je splatné mesacne do 10-teho diia mesiaca, ktorého sa najomne tyka.

N4jomné sa povazuje za uhradené pripisanim na bankovy ¢et prenajimatel’a. Prenajimatel’
je opravneny aktudlnu vy$ku ndjomného jednostranne zvysit’ o roénu mieru inflacie uvedenu
v Potvrdeni Statistického tradu SR o miere inflicie v SR. Po oficidlnom zisteni miery
inflicie v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok sa zvySenie zrealizuje
kazdoro¢ne od 1.4. bezného roka. Odvtedy pocas nasledujucich 12 mesiacov sa vySka
ndjomného, ktora bola platend v priebehu poslednych 12 mesiacov, zvysi o tito zistenu
mieru inflacie. Po prvykrat méze byt takto najomné zvysené jednostranne prenajimatel'om
o mieru inflacie k 01.04.2017. N4jomca s takto jednostranne zvySenym najomnym stuhlasi.
3. Vsetky naklady na energie a sluzby spojené s prevadzkou predmetu ndjmu a podielu na

spoloénych priestoroch (najmi vodné, stoéné, niaklady na vykurovanie, elektricka

energia, vyvoz komunélneho odpadu, poplatky a dan z nehnutel'nosti, upratovanie,

adrzba a iné, napr. povinna deratizacia, strazna sluzba a pod.) (d’alej len ,,prevadzkove
néklady*) hradi najomca. Uhradu nékladov savisiacich s prendjmom priestorov upravuje
osobitna Dohoda o thrade nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych

priestorov uzatvorend zmluvnymi stranami st¢asne s touto nagjomnou zmluvou.

4. Nijomné plati ndjomca na zaklade tejto ndgjomnej zmluvy a vietky ndklady spojené
uzivanim nebytovych priestorov plati najomca na zaklade faktiry.

5. Vpripade omeskania s platenim ndjomného a platieb za naklady a sluzby spojene
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s predmetom ndjmu uhradi najomca Groky z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s ktorou

je najomca v omeskani, za kazdy den omeskania.

Vyiska najmu, uréena v odseku 1 tohto ¢lanku, sa mdze menit’ kazdych pit rokov dohodou
oboch stran. Po prvykrat moze ddjst’ k zvySeniu ceny dohodou od 1.1. 2020. Do terminu
zvySenia ceny plati pévodne dohodnuta cena. Z dévodu, ak neddjde k cenovej dohode,
moze dojst’ k vypovedaniu tejto zmluvy ktoroukol'vek zo stran od 1.1.2021.

Clanok IV.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmetné priestory po zaplateni prvej
splatky najomného. Najomca sa dokladne a na vlastni zodpovednost oboznami so
stavom priestorov pred podpisanim zmluvy a svojim podpisom potvrdi, Ze nie si mu
zname ziadne okolnosti, ktoré by mu branili vyuzivat' priestor na planovany tcel, ani
zname okolnosti, ktoré by bréanili upravit’ priestor pre svoju ¢innost’.

Prenajimatel’ stthlasi s tym, aby si ndjomea pocas trvania najmu priestory prisposobil na
vlastné potreby. O upravach bude najomca informovat’ prenajimatel’a pisomne. )
N4jomeca je opravneny vymenit’ zimok na prenajatych priestoroch. Ndjomca je povinny
nahlasit’ kontaktné informacie na osoby, ktoré v pripade nepredvidanych udalosti
spristupnia priestory mimo otvéracich hodin kniznice.

Najomca prebera na seba v plnom rozsahu vietky povinnosti vyplyvajuce pre
prevadzkovanie, uzivanie a pouzivanie nim prenajatych priestorov, zo vietkych plamych
zakonov a ich noviel, noriem vyhlaSok a nariadeni pre poziarnu ochranu (§ 6 ods. 2
zékona ¢&. 314/2001 Zz. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni), elektricku instalaciu,
vodoinétalaciu, plynoinitalaciu, elektrické spotrebide, telekomunikacneé siete a podobne.
Najomca sa zavizuje zabezpedit' plnenie tiloh bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
podl'a zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni nicktorych zdkonov v platnom zneni. Ndjomca je povinny zabezpecit’ si vietky
administrativne a iné povolenia potrebné na prevadzku. Najomea je povinny
administrativne, stavebne a v zmysle bezpecnostnych noriem a predpisov pripravit

a zabezpetit priestor tak, aby bol uzivaniaschopny pre zamestnancov a klientov kniZnice.
Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli, Ze v prenajatych priestoroch prevedie prenajimatel
vnutorné Upravy (podlahy, obklady, dvere, vyhrievacie telesd, vymena sanitarneho
zariadenia, vymalovanie). Akékol'vek zariadenia, upravy a opravy interiérov, pocitacove
a elektrické instalacie, zabezpeCovaci systém, si vykona najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ stthlasi s tym, Ze ndjomca bude kratkodobo prenajimat’ spoloCenska
miestnost’ tretim subjektom.

Prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy splnomocnuje ndjomeu na vybavenie potrebnych
povoleni suvisiacich so zmenou ucéelu vyuZitia prenajatych priestorov a d’alSich ukonov
pri vybavovani na prislu$nych instituciach. Najomcovi bude na jeho poziadanie
vystavené splnomocnenie na konkrétne ukony.

Najomca je zodpovedny za bezpeénost’ prevadzky v prenajatych priestoroch v zmysle
platnych pravnych predpisov.

N4jomca je povinny zabezpedit’ poriadok a bezpec¢nost’ aj v spoloénych priestoroch
veducich k jeho prevadzke v ¢ase akcii, a to vratane sezonnej udrzby a v zaujme
bezpe¢nosti klientov ndjomcu aj odpratdvania snehu v pristupovej zone a schodoch k
priestoru, ak si to okolnosti a pristup k prevadzke ndjomcu v zaujme bezpecnosti a



poriadku vyzaduju.

10. Nijomea je povinny okamzite, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne upovedomit
prenajimatel’a na poruchy a nedostatky elektrickej instalacie, kurenia, vodoinstalacie,
resp. iné nedostatky, ktoré zisti v prenajatych priestoroch a ktoré mézu akymkol'vek

sposobom poskodit’ prenajaté priestory alebo cely objekt.

11. Drobné opravy a udrzbu si ndjomca zabezpecuje sdm bez povinnosti ohlasenia
prenajimatel’ovi. Havarijné situdcie je najomca povinny riesit’ okamzite tak, aby nedoslo
k $kodam na majetku prenajimatel’a. Akékol'vek rozsiahlejsie upravy, opravy a doplnky
stavebnej a technologickej ¢asti prenajatych priestorov, méze najomca uskutoCnit’ len
po pisomnej dohode a odstihlaseni prenajimatel’om. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
bude ndgjomcom nutné z dévodu havarie, ochrany objektu alebo zdravia pracovnikov
okamzZite bez otal'ania vykonat’ nevyhnutné opatrenia na zamedzenie materialnych skod
alebo zdravia 0s6b nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch.

12. Néajomca, jeho zakaznici a hostia su povinni udrziavat’ poriadok v prenajatych
priestoroch, ako aj poriadok a bezpetnost’ v spoloénych priestoroch vedueich k jeho
prevadzke. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby nebolo v objekte
a v okoli objektu ruené prostredie zabezpecujuce vietkym riadne uZivanie svojich prav
(napr. v zmysle vieobecne zavdzného nariadenia mesta Nitry alebo Ob¢ianskeho
zakonnika ).

13. Prevadzkova doba areélu je v pracovnych dnoch od 8.00 — 18.00 hod., v ¢ase pracovného
volna 8.00 — 13.00 hod.. Prenajimatel’ sihlasi s moZnostou najomcu vyuzivat' priestory
aj mimo tohto ¢asu, v takom pripade je viak ndjomca povinny uzamykat” spolo¢ny vchod
do budovy a branu do arealu po ukonéeni prevadzkoveho ¢asu.

14. Nijomca je zodpovedny za skody, ktoré sposobi na majetku prenajimatela on, jeho
pracovnici, alebo jeho zakaznici a hostia, ak Skoda vznikla v désledku porusenia jeho
povinnosti (najomcu).

15. Najomca zabezpeci ochranu prenajatych priestorov, ich uzamykanim, resp. pomocou
bezpetnostného zariadenia. Ndjomca si zabezpeci na svoje naklady poistenie prevadzky,
vnutorného zariadenia, a vietkych veci nim vnesenych do prenajatych priestorov proti
akejkol'vek §kode. Prenajimatel’ nezodpoveda za vzniknuté Skody na majetku ndjomcu.

16. Najomca je povinny uzatvorit’ poistn zmluvu o nahrade $kody pri skodach vzniknutych
jeho prevadzkou v prenajatych a spolo¢nych priestoroch prenajimatelovi, pripadne inym
osobam.

17. Néjomca ma pravo dat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe.

18. Najomca mdze umiestnit’ mimo interiéru prenajatych priestorov a na okna vo svojich
prenajatych priestoroch akékol'vek reklamy, logé atd’. len po pisomnom suhlase
prenajimatela.

19. Néjomca ma povinnost strpiet’ a prenajimatel’ ma pravo v sprievode ndjomcu vstipit’ do
prenajatych priestorov za uéelom kontroly technického stavu budovy a kontroly
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Taktiez prenajimatel’ ma pravo vstupit' do
prenajatych priestorov za ucelom odstranenia hroziaceho nebezpecenstva alebo hroziacej
Skody prenajimatel’ovi.

20. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, obmedzujiceho najomceu pri
uzivani prenajatého priestoru. V pripade, Ze prenajimatel’ bude chciet’ vykonat” opravy,
rekonstrukeie, ¢ pristavbu k objektu, je povinny o tom informovat’ ndjomcu minimalne 1
mesiac vopred o tom, ze ddjde k obmedzeniu pristupu k prenajatym priestorom.

21. Prenajimatel je povinny vratit' najomcovi uz zaplatenti alikvotnii Cast’ prenajmu  za
obdobie, po ktoré nebude mdct’ ndjomea priestory uzivat' zo zavinenia prenajimatela.

22. Najomca je povinny po skonceni doby ndjmu protokolarne odovzdat’ nim prenajate
priestory riadne vypratané, vy¢istené, s kliémi, a to do skoncenia doby najmu v stave,
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v akom ich prevzal, resp. do akého boli upravené so sthlasom prenajimatela,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pokial’ si ngjomca do 5 dni od ukoncenia najmu
neodvezie vetky veci, ma pravo prenajimatel’ ponechat’ si ich, predat’ ich, alebo inak

s nimi nalozit’, pokial si ndjomca a prenajimatel pisomne nedohodli dihSiu lehotu.
Vietky tieto ikony prenajimatel’ vykona na naklady najomecu. Okrem toho zaplati
najomca zmluvnu pokutu vo vyske jednej patnastiny mesaéné¢ho najomného za kazdy-den
obsadenia priestorov a uloZenia veci ndjomcu, po uplynuti doby najmu. Odovzdavaci
protokol po ukoné¢eni ndjomnej zmluvy bude obsahovat’ stav priestorov, odpocty
meracov, ale aj platné technické a revizne spravy vyhradenych technickych zariadeni a
iné platné revizne spravy, ktoré dal vypracovat’ ndjomca k priestorom prenajimatela.

. Nehnutel'ny majetok zabudovany nadjomcom do prenajatych priestorov, nachddzajici sa
v prenajatych priestoroch po zaniknuti ndjomného pomeru, je ndjomca opravneny
ponechat’ v priestoroch len so stuhlasom prenajimatel’a. V takom pripade sa stava
majetkom prenajimatel’a. Ndjomca nevznesie ziadne naroky na od$kodné, ani na nahradu
skody. Ak najomca zdemontuje zabudované stavebné ¢i technologicky stvisiace sucasti
interiéru, je povinny interiér obnovit’ do prevadzkyschopného a esteticky nenaru$ené¢ho
stavu na vlastné ndklady.

. Ndjomca sa zavizuje pisomne ohlasit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu adresy na
doru¢ovanie pisomnosti.

Clanok V.
Okolnosti vyluéujice zodpovednost’

Za okolnosti vylucujice zodpovednost’ sa povazuje prekazka, ktora nastala nezavisle
od vole povinnej strany a brani splneniu povinnosti, ked’Ze nie je mozné rozumne
predpokladat’, Ze by povinnd strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo
prekonala, a d’alej, Ze by v ¢ase vzniku zdvizku tuto prekazku predvidala alebo
predvidat’ mohla.

Utinky vyluéujice zodpovednost’ su obmedzené len na dobu, pocas ktorej trva
prekazka, s ktorou st tieto uc¢inky spojené.

Zmluvné strany sa zaviizuju, ze o vzniku a tiez o zaniku takejto prekazky sa budu
navzajom neodkladne informovat’.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, alebo ju doplnat, len obojstranne
podpisanymi, odsthlasenymi a o¢islovanymi dodatkami k tejto zmluve. Pokial
v zmluve nie je dohodnuté nieco iné, riadi sa zmluvny vztah v plnom rozsahu
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Neoddelitel'nou st¢astou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 - vymedzenie predmetu najmu
a priloha ¢.2 Zriad'ovacia listina najomcu. Obe zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah
zmluvy je im jasny, uréity a zrozumitelny, ze udaje v zmluve uvedené su pravdive
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a zmluvu na znak prejavu svojej slobodnej vole a suhlasu podpisuju .
Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami

s
a u¢innost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu
Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ide o povinne zverejiovana zmluvu v zmysle zdkona.
4. Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana

dostane dva exemplare.

........... 5O N S —————— ;
Prenajimatel Najomca
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